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SADRŽAJ 
 

SVESKA A: 
 
1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 

- Rešenje o registraciji  
- Rešenje o imenovanju odgovornog urbaniste 
- Izjava odgovornog urbaniste 
- Kopija Licence odgovornog urbaniste 

 
2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 

1.  Zahtev za izradu urbanističkog projekta – Projektni zadatak 
2. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 5930 K.O.Jabuka, od 
05.04.2022.godine, overen od strane DOO GEORAD, Pančevo 
3. Protokol regulacije parcele, br. 149/2022 od 14.04.2022.god,  overen od strane DOO GEORAD, 
Pančevo 
4. Kopija plana 953-111 6733/2022  od 13.04.2022.god, Republički geodetski zavod - Služba za 
Katastar nepokretnosti Pančevo 
5. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-8705/2022 od 13.04.2022.godine, RGZ, OKV- 
Pančevo   
6. Prepis lista nepokretnosti broj: 3836 KO Jabuka, Republički geodetski zavod – Geodetsko-
katastarski informacioni sistem, od 14.04.2022.godine 
7. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 525/2 od 24.05.2022.godine 
- Odgovor „VOD-KOM“ Jabuka broj: 108/2022 od 23.06.2022.godine 
- Tehnički uslovi broj: D - 3798/1 od 26.05.2022.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

336/2022 od 13.06.2022.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-197347-22 od 16.05.2022. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
- Mišljenje Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 525/4 od 04.07.2022.godine 

 
3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA (i Plan parcelacije katastarske parcele) 
3. USLOVI IZGRADNJE ( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  
Pristup lokaciji i rešenje parkiranja; Drugi specifični uslovi) 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI (površine, Indeks zauzetosti, Indeks izgrađenosti, spratnost, visina, broj 
parking mesta, procenat zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 

1. Dispozicija prostora u odnosu na šire okruženje i naseljeno mesto Jabuka  
2. Dispozicija prostora u odnosu na okruženje 
3. Prikaz postojećeg stanja - situacija sa granicom parcele 

 
4.1. REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE LOKACIJE 

4.  Regulaciono nivelaciono rešenje sa planom namene površina (kompozicioni plan i parterno, 
odnosno pejzažno rešenje) i obuhvatom UP-a 
4.a. Obuhvat UP-a 
5. Regulaciono nivelaciono rešenje - prikaz horizontalne projekcije nadzemnog gabarita objekta,  
saobraćajnih i zelenih površina 
 

4.2. PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PRIKLJUČCIMA NA SPOLJNU     
MREŽU 
6. Prikaz saobraćajnog priključka i komunalne infrastrukture sa predlogom priključka na spoljnu 
mrežu  
      
5. IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA ( po posebnom sadržaju) 
Idejno rešenje (IDR) za izgradnju objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrada za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata P i pomoćnog objekta-septička jama, na kat.parc.top.br.5930 K.O.Jabuka, u 
Jabuci, izrađeno od strane „SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO“, Pančevo,  pod brojem: NCS-IDR-
4/2022, od juna 2022 god.  
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1.  OPŠTA DOKUMENTACIJA 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021) i u skladu sa članom 
85. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja 
(Sl. Glasnik RS br. 32/2019), „SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO“, Pančevo, izdaje sledeće 
 

 
 

REŠENJE 
o određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističko-tehničke dokumentacije 

 
 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA 
POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE – ZGRADA ZA SMEŠTAJ 
POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA, SPRATNOSTI P (PRIZEMLJE+GALERIJA) I POMOĆNOG OBJEKTA-
SEPTIČKA JAMA NA KAT.PARC.TOP.BR. 5930 K.O.JABUKA U JABUCI 
 
INVESTITOR: Zoran Mitrevski i Anđa Mitrevski, 

           Jabuka, Vuka Karadžića 64 

 
 
 
Za izradu Urbanističkog projekta imenuje se: 
 

Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 
 
 
         

Za „SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO“: 

            
___________________ 
Selma Kujučev, direktor 

 
 
 
 
Mesto i datum:  Pančevo, jun 2022. godine 
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Na osnovu odredaba Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), kao i na 
osnovu člana 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, broj 32/19), daje se : 

 
 

IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 
 

U skladu sa PRAVILNIKOM O SADRŽINI, NAČINU I POSTUPKU IZRADE DOKUMENATA PROSTORNOG I 
URBANISTIČKOG PLANIRANJA , izjavljujem da je urbanistički projekat urađen u skladu sa Zakonom i 
propisima donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima  
- Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011), u daljem 
tekstu “Plan”, i na overenom katastarsko- topografskom planu u digitalnom formatu, izrađenom od 
strane DOO GEORAD iz Pančeva, na katastarskoj parceli top.br. 5930 K.O.Jabuka, u Jabuci. 
 
PROJEKAT:  URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA 
POTREBE IZGRADNJE OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE – ZGRADA ZA SMEŠTAJ 
POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA, SPRATNOSTI P (PRIZEMLJE+GALERIJA) I POMOĆNOG OBJEKTA-
SEPTIČKA JAMA NA KAT.PARC.TOP.BR. 5930 K.O.JABUKA U JABUCI 
 
INVESTITOR: Zoran Mitrevski i Anđa Mitrevski, 

           Jabuka, Vuka Karadžića 64 

 
 

 
Za urbanistički projekat:                 Tamara Tasić, dipl.inž.arh., broj licence 200 1242 10 

 
                                                                                 
                                                                   ODGOVORNI URBANISTA 

                                                                                       
                                           Tamara Tasić  dipl.inž.arh. 

 
 
 

Mesto i datum:  Pančevo, jun 2022.godine 
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2.  PODLOGE I USLOVI ZA PROJEKTOVANJE - DOKUMENTACIJA 
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1.  ZAHTEV INVESTITORA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA – Projektni zadatak 
Planirana izgradnja: 
U okviru ovog projekta planira se izgradnja objekta  u funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrade za 
smeštaj poljoprivrednih mašina i alata na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru privredno-radne 
zone  u granicama građevinskog  područja naselja,  na kat. parc. top br. 5930 K.O.Jabuka u Jabuci. 
U skladu sa uslovima iz Plana planira se izrada urbanističkog projekta za urbanističko – arhitektonsku 
razradu predmetne lokacije. Predmetna lokacija je neizgrađena. Namena novog objekta je  zgrada za 
smeštaj poljoprivrednih mašina i alata.  
Planiranu zgradu projektovati kao prizemnu sa galerijom približne bruto površine 450m2.  
Tačan gabarit i poziciju podrediti predviđenom kapacitetu parcele. 
U okviru parcele predvideti prilaz za kretanje vozila do objekta, kao i sedam parking mesta za 
putničke automobile.  Projekat izraditi u skladu sa zakonom, važećim propisima i pravilima struke. 
 
Uz zahtev prilažem: 

1. Overen katastarsko topografski plan - za kat.parc.top.br. 5930 K.O.Jabuka, od 
05.04.2022.godine, overen od strane DOO GEORAD, Pančevo 
2. Protokol regulacije parcele, br. 149/2022 od 14.04.2022.god,  overen od strane DOO GEORAD, 
Pančevo 
3. Kopija plana 953-111 6733/2022  od 13.04.2022.god, Republički geodetski zavod - Služba za 
Katastar nepokretnosti Pančevo 
4. Kopija katastarskog plana vodova, broj: 956-303-8705/2022 od 13.04.2022.godine, RGZ, OKV- 
Pančevo   
5. Prepis lista nepokretnosti broj: 3836 KO Jabuka, Republički geodetski zavod – Geodetsko-
katastarski informacioni sistem, od 14.04.2022.godine 
6. Uslovi imaoca javnih ovlašćenja: 
- Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu broj 525/2 od 24.05.2022.godine 
- Odgovor „VOD-KOM“ Jabuka broj: 108/2022 od 23.06.2022.godine 
- Tehnički uslovi broj: D - 3798/1 od 26.05.2022.godine, JKP „Vodovod i kanalizacija“, Pančevo 
- Rešenje o uslovima za projektovanje i izgradnju saobraćajnog priključka na javni put broj: 03-

336/2022 od 13.06.2022.godine, JP „Urbanizam“ Pančevo 
- Uslovi za izradu tehničke dokumentacije broj: 8C.1.1.0.-D.07.15-197347-22 od 16.05.2022. 

godine – „EPS Distribucija“ doo Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo 
 
 
Pančevo, jun 2022. 
 (mesto i datum)         Podnosilac zahteva: 

           

                                                                   
   

  





ДОО ГЕОРАД ПАНЧЕВО 
Генерала Петра Арачића 2ц 
Тел./ факс: 013/ 351-332, 351-342 
Број предмета: 149/2022 
Датум: 14.04.2022. 

Друштво са ограниченом одговорношћу за геодетске радове ГЕОРАД 
е-пошта: georad@georad.co.rs, веб-сајт: www.georad.co.rs 

 

 

 

 

ПРОТОКОЛ РЕГУЛАЦИЈЕ ПАРЦЕЛЕ 

 

 

 

 

Инвеститор: Зоран Митревски, ул. Стеријина бр. 
14/10, Панчево 

Катастарска општина: Јабука 
Катастарска парцела број: 5930 

 

 

 

 

 

 

 

Овлашћено лице: 

 

Миодраг Карић, дипл. инж.геод 

 

mailto:georad@georad.co.rs





Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



РЕПУБЛИКА СРБИЈА

ОКВ Панчево

РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА ВОДОВА

Овлашћено лицеКопија плана водова је верна оригиналу.

Град / Општина Размера 1:

Број:

Панчево-ЈАБУКА

Бојан Ђурчевић, дипл. геод. инж.

956-303-8705/2022

2880

(С

У Панчеву, 13.04.2022. године



4/14/22, 8:22 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=My46uwPDUEw= 1/2

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 3836

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 14.04.2022. 08:21:18

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 40b575b0-adfc-4ff8-a89a-5f6eae8b243d

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802417

Катастарска општина:  ЈАБУКА

Датум ажурности:  13.04.2022. 13:36

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  ДОЊЕ ДЕТЕЛИН

Број парцеле:  5930

Површина m²:  2917

Број листа непокретности:  3836

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ПОЉОПРИВРЕДНО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ВИНОГРАД 1. КЛАСЕ

Површина m²:  2917

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИТРЕВСКИ (ПРЕДРАГ) АНЂА

Адреса:  ЈАБУКА, ВУКА КАРАЏИЋА 64

Матични број лица:  1802975867512

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Назив:  МИТРЕВСКИ (ТРАЈАНКА) ЗОРАН

Адреса:  ЈАБУКА, ВУКА КАРАЏИЋА 64

Матични број лица:  1307972860060

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  ЗАЈЕДНИЧКА ИМОВИНА СУПРУЖНИКА НА 1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,



4/14/22, 8:22 AM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=My46uwPDUEw= 2/2

односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима и геодетским организацијама, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.









CamScanner



CamScanner



CamScanner



CamScanner



CamScanner



CamScanner



CamScanner
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3.  TEKSTUALNI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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URBANISTIČKI PROJEKAT  ZA URBANISTIČKO - ARHITEKTONSKU RAZRADU LOKACIJE ZA POTREBE 
IZGRADNJE OBJEKTA U FUNKCIJI POLJOPRIVREDNE PROIZVODNJE – ZGRADA ZA SMEŠTAJ 
POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA, SPRATNOSTI P (PRIZEMLJE+GALERIJA) I POMOĆNOG 
OBJEKTA-SEPTIČKA JAMA NA KAT.PARC.TOP.BR. 5930 K.O.JABUKA U JABUCI 
 

INVESTITOR Zoran Mitrevski i Anđa Mitrevski 

MESTO I ADRESA Jabuka, Vuka Karadžića 64 

MESTO IZGRADNJE Jabuka 

BROJ PARCELE 5930 K.O.Jabuka 

 
Povod za izradu ovog projekta je zahtev investitora da se obezbede uslovi za izgradnju objekta  u 
funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrade za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata  
na ostalom građevinskom zemljištu, u okviru privredno-radne zone  u granicama građevinskog  
područja naselja.  
 
Prema Zakonu o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 52/2021), „urbanistički projekat se izrađuje 
kada je to predviđeno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanističko-
arhitektonskog oblikovanja površina javne namene i urbanističko-arhitektonske razrade lokacija.“. 
 
Cilj izrade urbanističkog projekta je da se: 

 Izvrši urbanističko-arhitektonska razrada lokacije, 

 Utvrde urbanistički parametri (uslovi i kapaciteti izgradnje) na predmetnoj parceli za potrebe 
izgradnje objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrada za smeštaj poljoprivrednih 
mašina i alata   
 

 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
1.1.Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta 

 Članovi 60, 61 i 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 
98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020 i 
52/2021) 

 Članovi 76. i 77. Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Sl. Glasnik RS br. 32/2019). 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl.Glasnik RS“ br.22/15), u 
daljem tekstu Pravilnik. 

Ovaj urbanistički projekat stupa na snagu danom potvrđivanja od strane nadležnog organa Grada 
Pančeva. 

 
1.2. Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta 

Planski osnov za izradu urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka 
(„Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011). 
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Zemljište obuhvaćeno katastarskom parcelom top.br.5930 K.O.Jabuka, prema PGR naseljenog mesta 
Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011) u daljem tekstu Plan, je u okviru granica privredno-
radne zone, u bloku 128 (Tekstilna industrija, objekti za skladištenje, pakovanje i preradu 
poljoprivrednih proizvoda, elektronska industrija, proizvodnja uređaja i postrojenja za korišćenje 
obnovljivih izvora energije, stočarske farme...) 
 
Urbanistički projekat kao detaljna razrada delova prostora obuhvaćenih ovim Planom predviđeno je 
da se izrađuje u sledećim slučajevima: 

- Svi blokovi u privredno-radnoj zoni 
- Za objekte javne namene (izgradnja) 

 
 

2.  OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 
Katastarska parcela top.br. 5930 K.O.Jabuka se nalazi u privredno-radnoj zoni (prostor definisan 
Planom kao lokacija za koju je neophodna izrada urbanističkog projekta). 
Sa svoje severne strane, predmetna parcela se graniči sa nekategorisanim putem u javnoj svojini – 
kat.parc.top.br. 5932 K.O.Jabuka, sa istočne sa kat.parc.top.br. 5929 KO Jabuka, sa južne sa jabučkim 
putem (kat.parc.top.br. 1863/1 K.O.Jabuka) i sa zapadne sa kat.parc.top.br. 5931 KO Jabuka.  
Površina predmetne parcele iznosi 29a 17m2 (2917 m2). 
Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja jednog objekta, zgrade za smeštaj poljoprivrednih 
mašina i alata, spratnosti P (prizemlje+galerija). 
 
Protokol regulacije parcele: 
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Predmet urbanističkog projekta je katastarska parcela 5930 KO Jabuka, sa prikazom saobraćajnog 
priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
Predmetna parcela 5930 KO Jabuka izlazi preko novoprojektovanog saobraćajnog priključka, 
definisanog koordinatama osovinskih tačaka, na javnu saobraćajnicu - nekategorisani put na parceli 
top.br. 5932 K.O. Jabuka:  
          X                        Y 
1  7 474 061.80      4 983 827.07 
2  7 473 888.35      4 983 550.15 
 
Urbanistički projekat obuhvata kat.parc.top.br. 5930 K.O.Jabuka, deo nekategorisanog puta na 
katastarskoj parceli top.br. 5932 K.O.Jabuka, u delu ka kom se formira saobraćajni priključak, kao i 
deo kat.parc.top.br. 5894 K.O.Jabuka, preko kojih se vrši priključenje predmetne parcele  na 
postojeću infrastrukturu (struju). 
Planirani objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i 
alata  u okviru predmetne parcele, sa prikazom saobraćajnog priključka na postojeću javnu 
saobraćajnicu i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu, predstavlja zasebnu i funkcionalno 
zaokruženu celinu, te ovakav kompleks i  čini obuhvat predmetnog urbanističkog projekta. 
Deo javne saobraćajnice (nekategorisani put na kat.parc.top.br. 5932 K.O.Jabuka), koji naleže na 
predmetnu parcelu, kao i deo kat.parc.top.br.5894 K.O.Jabuka,  zajedno sa predmetnom parcelom, 
čine obuhvat urbanističkog projekta. 
Za potrebe izrade urbanističkog projekta pribavljen je katastarsko-topografski plan u analognom i 
digitalnom obliku sa svim detaljima i visinskom predstavom terena, razmere 1:500. 
Katastarska parcela top. br. 5930 K.O.Jabuka ima status poljoprivrednog zemljišta u građevinskom 
rejonu naseljenog mesta Jabuka, oblik svojine je privatna i vlasnici su (zajednička imovina supružnika 
1/1) Mitrevski Zoran i Mitrevski Anđa, Vuka Karadžića 64, Jabuka.  
 

Podaci o parceli: 

Broj 
kat.parc. 

Katastarska 
opština 

 
Broj LN 

 

 
Kultura i 

klasa 
 

Površina Vlasnici 

5930 Jabuka 3836 Vinograd 
1.klasa 

 

29а 17m² Mitrevski Zoran i 
Mitrevski Anđa, Vuka 
Karadžića 64, Jabuka 

  
Ukupna površina 

 
29а 17m² 

 

 
3.  USLOVI IZGRADNJE 
 
( Planirana namena i dispozicija objekta; Regulaciono i nivelaciono rešenje;  Pristup lokaciji i rešenje 
parkiranja; Drugi specifični uslovi) 

Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 
- Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011) 
- uslova i rešenja pribavljenih od nadležnih organizacija i organa 
- podloga i podataka nadležnih preduzeća i organa 
- projektnog zadatka investitora 
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Izvod iz Plana: 
„Na parceli je moguće pored postojećeg objekta osnovne namene graditi i druge objekte iste namene, 
odnosno objekte druge namene dozvoljene u pripadajućoj zoni, poštujući propisane urbanističke 
parametre koji se odnose na parcelu...  
Ekonomski objekti jesu:..3) pušnice, sušnice, koš, ambar, nadstrešnica za mašine i vozila, magacini 
hrane za sopstvenu upotrebu i dr...  
Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje novih ekonomskih objekata 
od granice parcele ne može biti manje od 1,00m.... Ekonomski objekat se može postaviti i na samoj 
međi pod uslovom da ne ugrožava objekte na susednoj parceli, i da pad krovne ravni bude okrenut u 
parcelu investitora... Ako je objekat na min 1,0m od zajedničke granice, na tom delu objekta 
dozvoljeni su samo otvori sa visokim parapetom min.visine 1,80m. 
Pomoćni i ekonomski objekat je isključivo prizemni, osim koša za kukuruz i senjaka kao spratni, i 
moguće je locirati na udaljenosti od susedne parcele na 1,00m sa obaveznim olukom...“ 

 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, određenim 
urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima usklade 
programski zahtevi investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 
organizacija prostora na građevinskoj parceli. 
Uslovi izgradnje namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi 
specifični uslovi, definisani su »Planom«. 
 
3.1. Postojeće stanje 
Na osnovu Prepisa lista nepokretnosti br.3836 K.O.Jabuka, na kat.parc.top.br.5930 K.O. Jabuka nema 
izgrađenih objekata. Katastarska parcela top. br. 5930 K.O.Jabuka ima  status poljoprivrednog 
zemljišta u građevinskom rejonu naseljenog mesta Jabuka, oblik svojine je privatna i vlasnici su 
Mitrevski Zoran i Mitrevski Anđa, Vuka Karadžića 64, Jabuka. Parcela ima direktan prilaz na 
nekategorisani put na katastarskoj parceli top. br. 5932 .KO. Jabuka, sa severne strane.   
Postojeće stanje je prikazano i na grafičkom prilogu br.3 – Prikaz postojećeg stanja – situacija sa 
granicama parcela. 
 
3.2. Planirana namena i dispozicija objekta   
Predmetna katastarska parcela top.br. 5930 KO Jabuka je pravilnog oblika. Površina parcele iznosi 
29a 17m2, što je veće od minimalne površine od 400m2, definisane  Planom. Širina parcele iznosi 
37,90m što je veće od minimalne širine od 15,0m, definisane  Planom. Parcela ima direktan prilaz na 
nekategorisani put na katastarskoj parceli top. br. 5932 KO. Jabuka. U tom delu se formira i 
saobraćajni priključak.  
Projektom je predviđena izgradnja objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje – zgrada za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata, spratnosti P (prizemlje+galerija). Objekat je u osnovi pravougaonog 
oblika, gabaritnih dimenzija 15,0x30,0m, prema grafičkoj dokumentaciji. Objekat je sa južne strane 
udaljen 7,50m od regulacije sa javnom saobraćajnicom na kat.parc.top.br. 1863/1 KO Jabuka (Jabučki 
put), 21,90m od međe prema susednoj katastarskoj parceli broj 5931 K.O.Jabuka na zapadu, 38,40m 
od nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat.parc.top.br. 5932 KO Jabuka) na severu, a sa istočne 
strane je udaljen 1,00m od međe prema susednoj 5929 KO Jabuka. 
Kolski pristup parceli je preko saobraćajnog priključka sa nekategorisanog puta (kat.parc.top.br. 5932 
K.O. Jabuka). Pešački pristup objektu je iz dvorišnog dela predmetne parcele. Dvorišni deo je 
predviđen kao zelena površina sa pristupnim putem, parking mestima i zidanom ogradom. 
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Prema Idejnom rešenju, osnova budućeg objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata će biti 
pravougaona, dimenzija 15,00m x 30,00m, spratnosti P + galerija. 
        Objekat je  slobodnostojeći, postavljen bliže u odnosu na regulacionu liniju, a prema Jabučkom 
putu. Objekat je od ulice Jabučki put tj kat.parc.br. 1863/1 KO Jabuka udaljen 7,50m, od bočne 
granice parcele kat.br. 5929 KO Jabuka objekat je na 1,00m udaljenosti  i na tom delu objekat nema 
otvore. Udaljen je 21,90m od od kat.parc.br. 5931 KO Jabuka, dok je od parcele  br. 5932 KO Jabuka 
udaljen 38,40m.     
Objekat će imati funkciju smeštaja poljoprivrednih mašina i alata. 
U prizemlju objekta će se nalaziti prostor za parkiranje, ulazni koridor, portirnica, garderoba sa 
toaletima, ostava sa čajnom kuhinjom i stepenište za galeriju. Na galeriji će se nalazi ostava za alat. 
Parcela će biti ograđena zidanom ogradom za koju su pribavljeni Rešenje o odobrenju izvođenja 
radova br. ROP-PAN-13215-ISAW-1/2022 od 11.05.2022.god. i Potvrda o prijavi radova br. ROP-PAN-
13215-WA-3/2022 od 07.06.2022.god., u nezavisnom postupku. 
 
BRUTO izgradjena površina objekta je 450,00m2, BRGP nadzemno objekta iznosi 450,00m² .  
Ukupna NETO površina objekta je 492,61m². 
 
BRUTO izgradjena površina pomoćnog objekta-septička jama (podzemno) je Pb=9.075m². 
NETO izgradjena površina pomoćnog objekta-septička jama (podzemno) je Pn=7.075m². 
Ukupna BRGP nadzemno septičke jame je 0. 
 
BRUTO izgradjena površina pomoćnog objekta-zidana ograda je 68,28m2, BRGP nadzemno pomoćnog 
objekta-zidana ograda iznosi 68,28m² (Rešenje o odobrenju izvođenja radova br. ROP-PAN-13215-
ISAW-1/2022 od 11.05.2022.god. i Potvrda o prijavi radova br. ROP-PAN-13215-WA-3/2022 od 
07.06.2022.god.)  
 
Prikaz površina sa namenom: 

Prizemlje 

Br. Naziv prostorije Površina 

UKUPNO NETO 433.61m² 

UKUPNO BRUTO 450.00m² 

   

   
Galerija 

Br. Naziv prostorije Površina 

1 Ostava za alat 59.00m² 

UKUPNO NETO 59.00m² 

UKUPNO BRUTO 68.00m² 

   

1 Garaža za poljoprivredne m. 362.96m² 

2 Ulazni koridor 16.25m² 

3 Portirnica 4.82m² 

4 Garderoba sa toaletima 14.05m² 

5  Ostava za prljavi alat 19.00m² 

6 Stepenište 16.53m² 
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UKUPNO NETO 492.61m² 

UKUPNO BRUTO 518.00m² 

Izgradnjom objekta, predviđen je indeks zauzetosti – 36,13 % (parametar je max 60%), a indeks 
izgradjenosti je 0,6 (parametar je max 2,0). 
Zelene površine zauzimaju 63,87 % parcele (parametar je min 20%). 
 

3.3.Regulaciono i nivelaciono rešenje 
Objekat za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata  je slobodnostojeći objekat pravougaone osnove, 
postavljen u jugoistočnom delu predmetne parcele. Spoljne mere objekta su 15,00m i 30,00m. Sastoji 
se od prizemlja i galerije.  Maksimalna visina objekta u slemenu je 7,45m od kote terena, a venca na 
6,26m od kote terena. Krov je na dve vode sa odvođenjem vode na sopstvenoj parceli, nagiba 8˚. 
Građevinske linije duže strane objekta paralelene su sa međnim linijama parcela 5929 KO Jabuka -
udaljenje od nje 1,00m  i 5931 KO Jabuka - udaljenje od nje 21,90m (Po Planu, ekonomski objekti 
mogu biti postavljeni na među, sa padom krovnih ravni prema sopstvenoj parceli, odnosno na 
udaljenju min 1,0m ukoliko je visina parapeta ka toj međi min 1,80m), a građevinske linije kraće 
strane objekta – su od nekategorisanog puta u javnoj svojini (kat.parc.top.br. 5932 K.O.Jabuka) 
udaljene 38,40m, a od  Novoseljanskog puta – oko 7,50m.  
Pešački i kolski ulaz u objekat su sa severozapadne strane.  
Kota prizemlja (kota ±0.00, 76,10 m.n.v ) je na koti pristupnog trotoara i dvorišta (76.10 m.n.v.). Kota 
venca je je na 6,26m (82,36 m.n.v.) od kote tla, a kota slemena na 7,45m (83,55 m.n.v) od kote tla. 
Na fasadama nema ispusta. Na jugoistočnoj fasadi (udaljenoj 1,00m od međe sa kat.parc.top.br. 5929 
K.O.Jabuka) nema otvora.  
Planirani objekat ne prelazi granice bočnih susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni 
prostor. Građevinski elementi ispod kote trotoara – stope temelja su u okviru propisanih pravila. 
 
3.4.Pristup lokaciji i način rešenja parkiranja 
Pristup parceli ostvaruje se sa nekategorisanog puta u javnoj svojini, kat.parc.top.br. 5932 K.O. 
Jabuka. U delu u kom se projektuje saobraćajni priključak,  širina fronta parcele je 37,90 m, što je 
više od minimalne širine od 15,00m.  
Saobraćajni priključak na javnu saobraćajnicu – kat.parc.top.br 5932 K.O. Jabuka, se radi u svemu 
prema uslovima JP »Urbanizam« Pančevo broj: 03-336/2022 od 13.06.2022.godine. 
Saobraćajni priključak izvesti u širini od 5,00m na postojeći kolovoz na kat.parc.top.br 5932 K.O. 
Jabuka. Dimenzionisanje nosivosti kolovozne konstrukcije saobraćajnog priključka izvršiti prema 
nameni i planiranom saobraćajnom opterećenju, uz usklađivanje nivelete saob.priključka sa 
postojećim saobraćajnim površinama,  sa konfiguracijom rešenja i sa rešenjem odvođenja 
atmosferske vode.  
Trasa saobraćajnog priključka definisana je osovinski, koordinata osovinskih tačaka 1 i 2.   
Numeričke vrednosti koordinata osovinskih tačaka saobraćajnog priključka: 
          X                        Y 
1  7 474 061.80       4 983 827.07 
2  7 473 888.35       4 983 550.15 

 
Kolovoz saobraćajnog priključka je planiran u širini od 5,00m (sve prema uslovima JP “Urbanizam” 
Pančevo.) 
Stacionarni saobraćaj na parceli rešen je za potrebe putničkih vozila, kapaciteta 7 parking mesta, po 
projektnom zadatku investitora. Obezbeđeno je parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru 
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parcele (nema kriterijuma za broj parking mesta za predviđenu namenu – garažu). Na predmetnoj 
parceli  predviđena je izgradnja ukupno sedam parking mesta za putnička vozila, dimenzija 2,5m x 
5,0m i izvodi se kao poprečno parkiranje sa pristupom širine 5,4m. 
3.5. Drugi uslovi 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova pridržavati se svih važećih zakona i propisa iz oblasti 
građevinarstva. 

 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI 
(površine,indeks izgrađenosti ili indeks zauzetosti, spratnost ili visina, broj parking mesta, procenat 
zelenih površina i drugi specifični uslovi) 
Za novoprojektovanu građevinsku parcelu 1, koja se nalazi u bloku br.128 u privredno-radnoj zoni–
zemljište ostale namene i objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata  (ekonomski objekat) i pomoćni objekat-septička jama: 

 USLOVI  DEFINISANI 
PLANOM 

OSTVARENO 

P parcele (m²) min 400 m2 2.917,00 m² 

Širina fronta parcele prema javnoj 
saobraćajnoj površini 

min 15,0 m 37,90 m 

Spratnost (orijentacioni broj 
etaža): 

max  P+0 P+0 (P+galerija) 

Visina slemena (m) max. 12,00 m 
 

7,45 m 

Položaj prema površini javne 
namene (rastojanje građevinske 
od regulacione linije) 

min 0,00-1,00m 38,40m (parc 5932 
KO Jabuka) 
7,50m (parc 1863/1 
KO Jabuka) 

Položaj prema granicama susednih 
parcela 

Ako je min 1,00m, onda 
je visina parapeta min. 
1,80m  

1,00m – nema otvora 

Visina ograde  max. 1,90m 1,90 m 

Indeks zauzetosti (%) max. 60% 36,13% 

min.pod zelenim uređenim 
površinama (%) 

min. 20% 63,87% 

Indeks izgrađenosti  max 2,0 0,6 

Broj parking mesta -  7 

 
ZAUZETOST NA PARCELI m2 % 

Pod objektom 450,00 15,42 

Pod manipulativnim površinama 535,76 18,37 

Pod ogradom 68,28 2,34 

UKUPNO ZAUZETOST 1.054,04 36,13 

Pod zelenim površinama 1.862,96 63,87 

UKUPNO: 2.917,00 100 

U Klasifikaciji i kategorizaciji objekata, Planirani objekat u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada 
za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata  je u kategoriji A – 127141  (Poljoprivredne zgrade; ostale 
poljoprivredne zgrade; garaže, hangari i druge zgrade za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata, 
kao i ostale poljoprivredne pomoćne zgrade do 600m2).  
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Pregled novoprojektovanih površina dat je u poglavlju  5.  IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA 
 
Svi koeficijenti kat.parc.top.br. 5930 KO Jabuka zadovoljavaju parametre propisane za privredno-
radnu zonu. Vlasnici predmetne parcele su Mitrevski Zoran i Mitrevski Anđa. Predmetna parcela 
imaće direktan prilaz na postojeću javnu saobraćajnicu, nekategorisani put na katastarskoj parceli 
top.br.5932 KO Jabuka.  
 

5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
Zelene površine na parceli realizovati od odgovarajućih, pre svega autohtonih vrsta drveća i žbunja, 
koje su najviše prilagođene lokalnim pedološkim i klimatskim uslovima, odnosno koje imaju 
minimalne zahteve za održavanjem i visok procenat preživljavanja. 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana i prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Na predviđenoj zelenoj površini 
planiran je travnjak sa niskom vegetacijom. Planira se i sadnja visoke vegetacije na preko 10% zelene 
površine. 
 

6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
Tehničke uslove, tačno mesto i način priključivanja objekata na postojeću ili planiranu komunalnu i 
ostalu infrastrukturu određuje nadležno preduzeće u skladu sa važećim zakonima i propisima iz te 
oblasti. Za predmetni obuhvat pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlašćenja koji će se koristiti u  
postupku izdavanja lokacijskih uslova u okviru objedinjene procedure. Može se odstupiti od rešenja 
datih ovim urbanističkim projektom ukoliko to bude zahtevano naknadnim uslovima nadležnih 
preduzeća za projektovanje i priključenje. Detaljna razrada planiranih priključaka biće definisana 
tehničkom dokumentacijom. 
 

6.1. Priključenje na vodovodnu i kanalizacionu mrežu 
Na posmatranoj lokaciji , u ulici Pančevo – put Jabuka postoji magistralni vod od PE cevi prečnika DN  
na koji nije dozvoljeno priključenje objekata.  
Za snabdevanje vodom za piće koristiće se aparat za vodu koji će se nalaziti u okviru objekta, a kao 
tehnička voda, koristiće se voda iz postojećeg bunara koji se nalazi na parceli investitora Predemetni 
objekat će se priključiti na novoizgrađenu betonsku vodonepropusnu jamu na parceli, kao što je 
prikazano  u grafičkoj dokumentaciji  
Atmosferske vode su predviđene da se odovode  ka postojećim zelenim površinama na parceli 
 

6.2. Priključenje na Elektroenergetsku mrežu 
Prema uslovima „EPS Distribucija“ d.o.o. Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, za predmetni 
objekat – Zgrada za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata: Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 
kV; Faktor snage je iznad 0,95; Maksimalna snaga je 17,25 kW. Nazivna struja glavnih osigurača je 
25A. 
Investitor priključka sa ormanom mernog mesta je Ogranak Elektrodistribucija Pančevo, u skladu sa 
važećim propisima. 
Elektroinstalacija će se priključiti preko novog trofaznog brojila na distributivnu NN mrežu. 
Angažovana snaga je 17.25kW. Tipski orman mernog mesta POMM-1 će se postaviti na najbližem 
distributivnom stubu niskonaponske mreže, iz TS Jabuka 17. U skladu sa projektovanom pozicijom 
ovog distributivnog NN stuba,  formiran je i obuhvat UP-a (grafički prilog br.4a).   
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Investitor je dužan da svoj glavni instalacioni kabal dovede do budućeg mernog mesta gde će biti 
priključen. 
Tehnički opis priključka, opis mernog mesta i zaštitnih uređaja definisani su uslovima „EPS 
Distribucija“ d.o.o.Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Pančevo (broj: 8C.1.1.0.-D.07.15.-197347-
22/2 od 16.05.2022.god.). Sve uslove primeniti prilikom projektovanja. 
Navedeni, dati  uslovi nisu dovoljni za izradu tehničke dokumentacije, te je obaveza investitora da 
u daljem postupku pribavi uslove za projektovanje i priključenje, na osnovu kojih se može pristupiti 
izradi tehničke dokumentacije. U uslovima za projektovanje i priključenje će biti definisani ostali 
uslovi, rok i troškovi priključenja predmetnog objekta na distributivni sistem električne energije. 

 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 

Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Elaborat o geomehaničkim istraživanjima 
terena ili koristiti postojeće podatke za predmetnu lokaciju. Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se 
parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – sondiranje terena, dubine i broj geotehničke 
istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim propisima. Na osnovu rezultata terenskih 
ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, procenom vrednosti graničnog naprezanja i 
sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni objekta . U elaboratu se iskazuje i dubina 
podzemne vode od kote terena. 
Seizmički proračun se radi za sedmu zonu seizmičnosti, odnosno prema važećim propisima. Mere 
zaštite od zemljotresa su primena odgovarajućih građevinskih materijala, način izgradnje, spratnost 
itd. Pored toga, neophodna je i primena važećih zakonskih propisa za izgradnju objekata u seizmičkim 
područjima. Posmatrani teren je generalno ravan. 
U pogledu inženjersko-geoloških karakteristika tla nema posebnih ograničenja i teškoća. 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Uređenje slobodnih i zelenih površina izvršeno je prema smernicama iz Plana, prostornim 
mogućnostima parcele. Sve neangažovane površine  se zatravnjuju. Slobodne travnate površine treba 
dopuniti sa dekorativnom parternom vegetacijom listopadnih i četinarskih vrsta. Visoko listopadno 
drveće potrebno je ukomponovati po smernicama iz Plana. Ozelenjavanje uskladiti sa podzemnom i 
nadzemnom infrastrukturom, kao i udaljenost od istih, prema tehničkim normativima za 
projektovanje zelenih površina. 
 
ZAŠTITA ZEMLJIŠTA I PODZEMNIH VODA:   
Nosilac projekta je u obavezi da ukoliko pri izvođenju radova dođe do havarije na građevinskim 
mašinama ili transportnim sredstvima, odnosno izlivanja ulja i goriva u zemljište, izvrši sanaciju, 
odnosno remedijaciju zagađene površine shodno članu 22. Zakona o zaštiti zemljišta ("Sl. glasnik RS", 
br. 112/15). 
Nosilac projekta je u obavezi da preduzme sve mere da u toku izgradnje i rada postrojenja ne dođe 
do zagađenja površinskih i podzemnih voda i zemljišta u skladu sa Zakonom o vodama ("Sl. glasnik 
RS", br. 30/2010, 93/2012, 101/2016 i 95/2018)  i podzakonskim aktima. 
 
Nosilac projekta je dužan da sanitarno-fekalne otpadne vode upušta u vodonepropusnu septičku 
jamu, do opremanja lokacije kanalizacionom infrastrukturom, kao i da predvidi kontrolisani prihvat 
potencijalno zauljene atmosferske vode sa parkinga i iz objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina, 
kao i njen tretman u taložniku/separatoru masti i ulja, kojim se obezbeđuje da kvalitet prečišćenih 
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voda zadovoljava kriterijume propisane za ispuštanje u određeni recipijent; vrši redovnu kontrolu 
separatora i taložnika i poslove pražnjenja istih poveri ovlašćenoj organizaciji;  
Predmetnom objektu je potrebna relativno mala količina vode i to za potrebe čišćenja. Zemljište i 
podzemne vode se štite pravilnim odvođenjem voda. Predmetna parcela trenutno nema mogućnost 
priključenja na javnu kanalizaciju otpadnih voda, tako da će se fekalne vode deponovati u 
vodonepropusnu septičku jamu smeštene u dvorištu parcele, na propisanoj udaljenosti od 
objekta(grafički prilog br.6). Pozicija septičke jame je takva da omogućava periodični prilazak 
namenskog vozila i nesmetano pražnjenje iste.  
 
UPRAVLJANJE OTPADOM 
Nosilac projekta je u obavezi da preda eventualni otpad licu koje je ovlašćeno za upravljanje 
otpadom.  
 
MERE ZAŠTITE OD POŽARA  
Mere zaštite od požara odnose se na poštovanje urbanističkih i građevinsko- tehničkih parametara. 
Tokom izgradnje potrebno je poštovati mere, koje se odnose na planiranje prostora kroz urbanističke 
pokazatelje (namena površina, indeks zauzetosti, indeks izgrađenosti) i pravila građenja (regulaciona 
linija, građevinska linija, visina objekta, udaljenost objekta od susednih, širina saobraćajnica, potrebni 
radijusi, i dr.), a koje se odnose na obezbeđenje uslova zaštite objekata od širenja požara odnosno na 
bezbednosne međusobne udaljenosti objekata. Građevinsko- tehničke mere zaštite se odnose na 
striktnu primenu propisa o izgradnji ovakve vrste objekata. 
Uredbom o razvrstavanju objekta, delatnosti i zemlјišta u kategorije ugroženosti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 76/10) propisuju se osnove, merila i uslovi za kategorizaciju objekata, delatnosti i 
zemlјišta prema ugroženosti od požara u zavisnosti od tehnološkog procesa koji se u njima odvija, 
vrste i količine materijala koji se proizvodi, prerađuje ili skladišti, vrste materijala upotreblјenog za 
izgradnju objekata, značaja i veličine objekata i vrste bilјnog pokrivača. Subjekti zaštite od požara 
dužni su da postupaju u skladu s obavezama utvrđenim Zakonom o zaštiti od požara ("Službeni 
glasnik RS", broj 111/09, 20/15 i 87/18) i propisima donetim na osnovu njega, da obezbede primenu 
planova zaštite od požara i drugih akata i odgovorni su za svaku aktivnost kojom menjaju ili mogu 
promeniti stanje i uslove zaštite od požara. Planirani objekti moraju imati adekvatno izvedene 
instalacije za zaštitu objekata od požara i atmosferskog pražnjenja, u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
požara i pravilnicima koji uređuju zaštitu od požara, kao i Pravilnikom o tehničkim normativima za 
zaštitu objekata od atmosferskog pražnjenja. 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Mere zaštite kulturnih dobara 

U skladu sa uslovima čuvanja, održavanja i korišćenja nepokretnih kulturnih dobara Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu br. 525/2 od 24.05.2022.god: 
„Investitor je dužan da obezbedi sredstva za vršenje stalnog arheološkog nadzora Zavoda za zaštitu 
spomenika kulture u Pančevu tokom izvođenja zemljanih radova i da blagovremeno, pre podnošenja 
prijave početka radova, obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu o početku zemljanih 
radova, radi regulisanja obaveza Investitora. Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, 
naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez 
odlaganja, prekine radove i o tome obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu, kao i da 
preduzme mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je 
otkriven. 
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Investitor je dužan da obezbedi sredstva za zaštitna iskopavanja i istraživanja, kao i za čuvanje, 
publikovanje i izlaganje dobara materijalne kulture otkrivenih prilikom arheološkog nadzora 
zemljanih radova.“ 

Mere zaštite prirodnih dobara 
Ukoliko u toku izvođenja građevinskih i drugih radova, naiđe na geološke ili paleontološke ostatke, 
koji bi mogli predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, izvođač radova je dužan da ih sačuva od 
razaranja ili oštećenja i da ih odmah prijavi Ministarstvu zaštite životne sredine. 
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA (IZ IDEJNOG REŠENJA) 
LOKACIJA OBJEKTA  
Na predmetnoj Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka, planirana je izgradnja objekta sa smeštaj  
poljoprivrednih mašina i alata, spratnosti P + galerija , kao i izgradnja pomoćnog objekta – septičke 
jame. 
 
KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMIČNOSTI  
Objekti pripadaju  II klimatskoj zoni. Zona seizmičnosti je VII. 
 
OBLIKOVANJE , FUNKCIONALNOST I KARAKTERISTIKE OBJEKATA  
          Osnova budućeg objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata će biti pravougaona, 
dimenzija 15,00m x 30,00m, spratnosti P + galerija. 
        Objekat je  slobodnostojeći, postavljen bliže u odnosu na regulacionu liniju, a prema Jabučkom 
putu. Objekat je od ulice Jabučki put tj kat.parc.br. 5894 KO Jabuka udaljen 7,50m, od bočne granice 
parcele kat.br. 5929 KO Jabuka objekat je na 1,00m udaljenosti  i na tom delu objekat nema otvore. 
Udaljen je 21,90m od od kat.parc.br. 5931 KO Jabuka, dok je od parcele  br. 5932 KO Jabuka udaljen 
38,40m.     
Objekat će imati funkciju smeštaja poljoprivrednih mašina i alata. 
U prizemlju objekta će se nalaziti prostor za parkiranje, ulazni koridor, portirnica, garderoba sa 
toaletima, ostava sa čajnom kuhinjom i stepenište za galeriju. Na galeriji će se nalazi ostava za alat. 
 
KONSTRUKCIJA   
         Konstruktivni sistem objekta će čelični stubovi koji će nositi čelične krovne rešetkaste nosače sa 
čeličnim rožnjačama. Krov će biti dvovodan, sa nagibom krovne ravni od 8 ° . Krov će se nositi na 
krovnim rešetkastim čeličnim nosačima izrađenim od pojasnih profila gornji pojas 
HOP[]120x100x5mm, donji pojas HOP[]120x100x5mm i profila ispune HOP[]60x60x3mm. Krovni 
pokrivač će biti krovni čelični termo sendvič panel d=8cm. Objekat će imati i čelične spregove protiv 
horizontalnih sila u krovnim ravnima i po obodu objekta u uglovima. Pod na prizemlju objekta će biti 
cemen. košuljica na sloju termoizolcije na ab ploči d=15cm na sloju mršavog betona d=10cm, tampon 
šljunka d=15cm na nabijenoj zemlji. Međuspratna konstrukcija galerije će biti LMT ploča. Temelji će 
biti arm.-betonske trake sa temeljnim arm.-betonskim gredama prema statičkom proračunu i 
crtežima, dok će deo objekta imati AB temelje samce 120x100x40cm ispod čeličnih stubova, koji će 
biti povezani temeljnim gredama. Dubina fundiranja temelja je na 1.00m od kote terena. Pod 
prizemlja će biti cemen. košuljica na sloju termoizolcije na ab ploči d=15cm na sloju mršavog betona 
d=10cm, tampon šljunka d=15cm na nabijenoj zemlji.  
Fasada će biti od sendvič panela debljine 8cm, sa čeličnom podkonstrukcijom.. Olučne horizontale i 
vertikale će biti od pocinkovanog lima. 
Na zahtev investitora na parceli je obezbeđeno 7  parking mesta  
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Na parceli je predviđeno postavljanje posude za prikupljanje komunalnog otpada. 
 
1.5.2. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
    Na posmatranoj lokaciji , u ulici Pančevo – put Jabuka postoji magistralni vod od PE cevi prečnika 
DN  na koji nije dozvoljeno priključenje objekata.  
Za snabdevanje vodom za piće koristiće se aparat za vodu koji će se nalaziti u okviru objekta, a kao 
tehnička voda, koristiće se voda iz postojećeg bunara koji se nalazi na parceli investitora Predemetni 
objekat će se priključiti na novoizgrađenu betonsku vodonepropusnu jamu na parceli, kao što je 
prikazano  u grafičkoj dokumentaciji  
Atmosferske vode su predviđene da se odovode  ka postojećim zelenim površinama na parceli 
 
1.5.3. TEHNIČKI OPIS ELEKTRO INSTALACIJA  
Predviđeno je povezivanje objekta na NN  mrežu. Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV sa 
maksimalnom snagom od 17,25 kW. Tipski orman mernog mesta tip POMM-  sa dvovodnim kablom 
će se postaviti na najbližem distributivnom stubu ( u naseljnom mestu Jabuka) 
 
1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  
1.6.2. PRIKAZ POVRŠINA  

Prizemlje 

Br. Naziv prostorije Površina 

UKUPNO NETO 433.61m² 

UKUPNO BRUTO 450.00m² 

   
   

Galerija 

Br. Naziv prostorije Površina 

1 Ostava za alat 59.00m² 

UKUPNO NETO 59.00m² 

UKUPNO BRUTO 68.00m² 

   
UKUPNO NETO 492.61m² 

UKUPNO BRUTO 518.00m² 

   
 

 

 
 
 
 

1 Garaža za poljoprivredne m. 362.96m² 

2 Ulazni koridor 16.25m² 

3 Portirnica 4.82m² 

4 Garderoba sa toaletima 14.05m² 

5 Ostava za prljavi alat 19.00m² 

6 Stepenište 16.53m² 
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ZAVRŠNE ODREDBE 
 
Na osnovu zahteva za izradu Urbanističkog projekta investitora i Idejnog rešenja izrađenog od strane 

„SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO“, Pančevo,  pod brojem: NCS-IDR-4/2022, od juna 2022 god. „ za 

kat.parc.top.br.5930 K.O.Jabuka, u Jabuci, a u skladu sa zakonskim propisima, Planom generalne 
regulacije naseljenog mesta Jabuka („Sl. list grada Pančeva“, br.11/2011), uslovima nadležnih 
institucija i mogućnostima date lokacije, urbanističkim projektom je prikazana urbanističko-
arhitektonska razrada lokacije za izgradnju objekta u funkciji poljoprivredne proizvodnje, zgrada za 
smeštaj poljoprivrednih mašina i alata spratnosti P (prizemlje+galerija) i pomoćnog objekta – septička 
jama na kat.parc.top.br.5930 KO Jabuka, koja predstavlja jedinstvenu funkcionalnu i tehnološku 
celinu, i za koju će se izdati Lokacijski uslovi. Ovim dokumentom definišu se pravila i uslovi izgradnje 
objekata, kao i uređenje parcele. 
 
Urbanističkim projektom definisane su maksimalne dimenzije planiranih objekata, a konačne će se 
odrediti Projektom za građevinsku dozvolu. 
 
Položaj objekata na parceli dat je metričkom metodom, dok se za prenos položaja objekata na teren 
predlaže korišćenje georeferencirane podloge sa položajem objekata koji će se dostaviti geometru. 
 
NAPOMENA:  
Nosilac projekta је u obavezi da, u okviru lokacijskih uslova, ishoduje: 

- uslove za projektovanje i priključenje „EPS Distribucija“d.o.o. Beograd, Ogranak 
Elektrodistribucija Pančevo 

 
Lokacijski uslovi se izdaju na osnovu važećeg plana i potvrđenog urbanističkog projekta. 
 
 

            

 

 

     Odgovorni urbanista:      

 

 _________________________ 
                                  Tamara Tasić, dipl.inž.arh. 
                                                                                                                                   licenca br. 200 1242 10 
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4.  GRAFIČKI DEO URBANISTIČKOG PROJEKTA 
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0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 – GLAVNA SVESKA 

 

Investitor: Mitrevski Zoran I Mitrevski Anđa 
Ul. Vuka Karađića br.64, Jabuka 

Objekat:            
 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina I 
alata (prizemlje sa galerijom)I pomoćnog objekta- 
septičke jame. 
Potes: Donje detelin 
Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

Za građenje / izvođenje radova: 
 
 

Nova gradnja 
 

 
Projektant: 
 
Odgovorno lice projektanta: 
Pečat: 

 
SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   
Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
Potpis:  
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 

 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

 
0. GLAVNA SVESKA  br NCS-IDR-4/2022 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE  br. NCS-IDR-4/2022 
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0. GLAVNA SVESKA: 

 
 

Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Glavni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
 
 

                     

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

 
Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   

UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 
 

Tip objekta: Samostojeći objekat 

Vrsta radova: Izgradnja   

 
Kategorija objekta: 

 
kategorija A  

Klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% 127141 – Garaže, hangari i druge zgrade za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata, kao i ostale 
poljoprivredne pomoćne zgrade 

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka ( Sl.List 
grada Pančeva, br.11/2011) 

Mesto: Jabuka  

Broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština: 

Kat. parcele: 5930  K.O.Jabuka  

 

Broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu: 

Kat. parcele: 5930  K.O.Jabuka  

 

Broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

Kat. parcele: 5932  K.O.Jabuka  

 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

Priključak na instalacije vodovoda i 
kanalizacije 
 
 
 
 
 

Na posmatranoj lokaciji , u ulici Pančevo – put Jabuka postoji 
magistralni vod od PE cevi prečnika DN  na koji nije dozvoljeno 
priključenje objekata.  
Za snabdevanje vodom za piće koristiće se aparat  za vodu , a kao 
tehnička voda, koristiće se voda iz postojećeg bunara koji se 
nalazi na parceli investitora. 
Predemetni objekat će se priljučiti na novoizgrađenu betonsku 
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vodonepropusnu jamu na parceli, kao što je prikazano  u grafičkoj 
dokumentaciji  
 
Atmosferske vode su predviđene da se odovode ka postojećim 
zelenim površinama na parceli 
 

Prikljucak na elektromrezu Predviđeno je povezivanje objekta na NN  mrežu. Napon na koji se 
priključuje objekat je 0,4 kV sa maksimalnom snagom od 17,25 kW. 
Tipski orman mernog mesta tip POMM-  sa dvovodnim kablom će 
se postaviti na najbližem distributivnom stubu ( u naseljnom mestu 
Jabuka)  

Mesto vezivanja priključka na system je najbliži distributivni stub 
niskonaponske mreže iz TC Jabuka 17. 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo 

Način grejanja  Na struju 

Potrebni energetski kapaciteti 
za raličite namene 

- 

Potrebni energetski kapaciteti 
za zajedničku potrošnju 

- 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na parceli  

- 

Netipični potrošači - 

Potreba za većom pouzdanošću 
i sigurnoti u isporuci električne 
energije 

- 

Priključak na saobraćajnicu  Za potrebe priključenje parcele  br.5930  K.O.Jabuka na 
postojeći kolovoz nekategorisanog puta na Kat. Par.br.: 5932  
K.O.Jabuka , planiran je saobraćajni priključak u širini od 
5,00m, a sve prema dostavljenoj grafičkoj dokumentaciji. 
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USLOVI: 

 

Lokacijski uslovi br:  
 

 br:  
 

 br: 
. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI                                                                                                        
OBJEKAT ZA SMEŠTAJ POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA 

Dimenzije 
objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 2917m2 

Ukupna BRGP nadzemno  
 

450,00m2 

Ukupna BRUTO  površina  
Prizemlje 
Galerija  
UKUPNO 

 
450.00m2 

68.00m2 

518.00m2 

Ukupna NETO površina 
Prizemlje 
Galerija  
UKUPNO 

 
433.61m2 

 59.00m2 

492.61m2 
Površina zemljišta pod objektom/ 
zauzetost: 

450,00m2~15,43% 

Visina objekta (venac, sleme,  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 
 

-visina venca:              H=6.26m  
(od terena do venca)     
-visina slemena:          H=7.45m 
(od terena do slemena) 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima-buduće stanje: 

-kota terena:      ±0.00 (76.10) 
-kota prizem:     ±0.00 (76.10) 
-kota venca:      +6.26 (82.36) 
-kota slemena:  +7.45 (83.55) 

Broj parking mesta (ukupno na parceli): 7 parking mesta 

Materijalizacija 
objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: sendvič paneli/demit fasada 

Orijentacija slemena: JZ-SI 

Nagib krova: 8° 

Materijalizacija krova: sendvič paneli 

% zelenih površina: min. dozv.  20% 1863m2~63,87% 

Indeks zauzetosti: max. dozvoljen  60% 15,42% + 2,34% 
(ograda)+18.37% betonske 

površine ) 

UKUPNO 36,13% 

450.00 m2+68,28 m2+535,76 
m2=1.054,00 m2 

Napomena: Za predmetnu 
parcelu je dobijeno rešenje o 
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m2=1.054,00 m2 

Napomena: Za predmetnu 
parcelu je dobijeno rešenje o 
odobrenju za građenje zidane 

ograde, izvšena je prijava 
radova 

Indeks zgrađenost: max. dozvoljen  2,0 0,6 

Druge karakter. 
objekta: 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina  (prizemlje sa 
galerijom)I septičke jame  
 

Vrednost objekta 21,212.000.00 Dinara 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI                                                                                                        
SEPTIČKA JAMA  

Dimenzije 
objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 2917m2 

Ukupna BRGP nadzemno septičke jame 
 

0 

Ukupna BRUTO  izgrađena površina  
Predmetnog objekta : septičke jame  
(podzemno) 

 
Podzemno: Pb=9.075m2 

Ukupna NETO  izgrađena površina  
Predmetnog objekta : septičke jame  
(podzemno 

Podzemno: Pn=7.075m2 

Površina prizemlja predmetnog objekta- 
septičke jame : 

0 

Površina zemljišta pod objektom- 
zauzetost 

0 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima-buduće stanje: 

-kota terena:      ±0.00 (76.10) 
-kota prizem:     -0.30 (75.80) 
-kota dna jame   3.50 (76.16) 
 

Broj parking mesta (ukupno na parceli): 7 parking mesta 

Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija septičke jame: Armirani beton 

% zelenih površina: min. dozv.  20% 1863m2~63,87% 

Indeks zauzetosti: max. dozvoljen  60% 15,42% + 2,34% 
(ograda)+18.37% (betonske 

površine ) 

UKUPNO 36,13% 

450.00 m2+68,28 m2+535,76 
m2=1.054,00 m2 

Napomena: Za predmetnu 
parcelu je dobijeno rešenje o 
odobrenju za građenje zidane 

ograde, izvšena je prijava 
radova 

Indeks zgrađenost: max. dozvoljen  2,0 0,6 
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Druge karakter. 
objekta: 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina  (prizemlje sa 
galerijom)I pomoćnog objekta - septičke jame  
 

Vrednost objekta 187,000.00 Dinara 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28 PRAVILNIKA 

 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

 
 
 
 
 

Investitor: Mitrevski Zoran I Mitrevski Anđa 
Ul. Vuka Karađića br.64, Jabuka 

Objekat:            
 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina I alata 
(prizemlje sa galerijom)I pomoćnog objekta - septičke jame. 
Potes: Donje detelin 
Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR-Idejno rešenje 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 

Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Odgovorno lice projektanta: 
Pečat: 

 
 
 
 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
Potpis:  

Glavni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 
 

2/2..1. Naslovna strana projekta  

2/2..2. Sadržaj projekta  

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta  

1.5. Tekstualna dokumentacije 

 1.5.1 Tehnički opis 

 1.5.2.  Tehnički opis VIK 

 1.5.3.  Tehnički opis elektroinstalacija 

1.6  Numerička dokumentacija  

 1.6.1  Prikaz površina 

1.7. Grafička dokumentacija 

 1.7.1. Situacioni plan 1:200 

 1.7.2. Osnova temelja 1:200  

 1.7.3. Osnova prizemlja 1:200 

 1.7.4. Osnova galerije 1:200 

 1.7.5. Osnova krovnih ravni1:200 

 1.7.6. Presek 1-1, 1:200 

 1.7.7. Presek 2-2 1:200 

 1.7.8. Izgledi fasada 1:200 

 1.7.9. Izgledi fasada 1:200 

 1.8.0. Izgledi fasada 1:200 

 1.8.1. Izgledi fasada 1:200 
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1.3   REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 
O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 
Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za Izgradnju objekta za smeštaj 
poljoprivrednih mašina I alata (prizemlje sa galerijom) I pomoćnog objekta - septičke jame, Potes: 
Donje detelin, Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka- određuje se: 

  
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. Br.licence 300 R129 18 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Na  osnovu  člana  128a.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  Sl.glasnik RS 72/2009, 81/2009, 24/2011, 
121/2012, 43/13, 50/13, 98/2013, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 I dr.zakon 9/2020) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019) kао: 

 

Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Odgovorno lice/zastupnik: 
Pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. 
Potpis:  
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 

 

Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja Izgradnju objekta za smeštaj poljoprivrednih  
mašina I alata (prizemlje sa galerijom) I pomoćnog objekta - septičke jame, Potes: Donje detelin,  

Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka 
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjavanje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se 
dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 
 

 

Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 
 
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL.Generala Petra Aračića 2c-2 / Pančevo /  PIB: 112119461  MIB: 65886693 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:                                          NCS-IDR-4/2022 
Mesto i datum:           Pančevo,jun 2022.                                         
 

 

 

16 

 
1.5. TEHNIČKI OPIS 

 

LOKACIJA OBJEKTA  

Na predmetnoj Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka, planirana je izgradnja objekta sa smeštaj  
poljoprivrednih mašina I alata, spratnosti P + galerija , kao I izgradnja pomoćnog objekta – septičke jame. 
 
KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMIĆNOSTI  
 
Objekti pripadaju  II klimatskoj zoni. Zona seizmičnosti je VII. 

 
OBLIKOVANJE , FUNKCIONALNOST I KARAKTERISTIKE OBJEKATA  
 
          Osnova budućeg objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata će biti pravougaona, dimenzija 
15,00m x 30,00m, spratnosti P + galerija. 

        Objekat je  slobodnostojeći, postavljen bliže u odnosu na regulacionu liniju, a prema Jabučkom putu. 
Objekat je od ulice Jabučki put tj kat.parc.br. 5894 KO Jabuka udaljen 7,50m, od bočne granice parcele 
kat.br. 5929 KO Jabuka objekat je na 1,00m udaljenosti  i na tom delu objekat nema otvore. Udaljen je 
21,90m od od kat.parc.br. 5931 KO Jabuka, dok je od parcele  br. 5932 KO Jabuka udaljen 38,40m.     

Objekat će imati funkciju smeštaja poljoprivrednih mašina i alata. 

U prizemlju objekta će se nalaziti prostor za parkiranje, ulazni koridor, portirnica, garderoba sa toaletima, 
ostava sa čajnom kuhinjom i stepenište za galeriju. Na galeriji će se nalazi ostava za alat. 

KONSTRUKCIJA   

         Konstrukcija je tretirana prostorno i dimenzionisanje je izvršeno za najnepovoljniju kombinaciju 

opterećenja u skladu sa SRPS EN 1990, SRPS EN 1991, SRPS EN 1998 kao i SRPS EN 1992 i SRPS EN 1993. 

Od dejstva na konstrukciju, a u skladu sa lokacijom objekta, uzeti su: 

- sopstvena težina 

- korisno opterećenje 

- sneg (sk=1.0 kN/m2) 

- vetar (Vb,0=21m/s) 

- seizmički uticaji (agr=0.1g) 
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Konstrukcija hale je čelicna i armirano betonska skeletna konstrukcija oslonjena na betonske temeljne 

stope i grede, spoljnog gabarita cca 15x30m. Visina slemena je na cca 7,45m od kote terena. 

Glavnu konstrukciju čini sistem podužnih i poprečnih ramova. Poprečni ramovi su na međusobnom 

osovinskom razmaku od cca 14,8m (nalaze se u osama od 1 do 7). U podužnom pravcu predviđena su dva 

rama u fasadnim zidovima rastera 5x5m+4,15m u osama A i D, odnosno.  

Krovna konstrukcija se sastoji od glavnog nosača – rešetke (u osama 1-5). Pojasevi su od čeličnih 

kutijastih profila []120X120X5. Dijagonale i vertikale su od kutija []60X60X4 u svemu prema grafičkim 

prilozima. Sve veze između ispune i pojaseva zavarene ugaonim šavom maksimalne debljine po čitavoj 

raspoloživoj dužini. U osama A i D predviđene su podužne grede. Podužna greda je projektovana od HEA 

200 i zajedno sa stubovima i kosnicima čini podužne ramove. Na krovne rešetke oslanjaju se krovne 

rožnjače. Krovne rožnjače su projektovane kao kontinualne grede od kutijastih profila []140X80X4, 

međusobno povezanih međupojasevima od kutija []60X60X4 na polovinama raspona prema dispoziciji. 

Na tačno predviđenim mestima (u osama B i C) rožnjače su povezane sa donjim pojasom rešetke 

glavnom nosača kosnicima kosnicima od L60x6. Kosnici su predviđeni na tim mestima kao ukrućenje 

donjeg pojasa svih rešetki glavnih nosača (POS GN1) na izvijanje upravno na ravan rešetke. Kosnici 

pridržavaju glavni nosač krova (POS GN1) otprilike u trećinama raspona. Na delu ose od 6 do 7 krovni 

nosač je ramovska kontinualna grede od HEA 160  profila oslonjena na AB grede i stubove. Krovna 

konstrukcija je u ravni krovnog pokrivača ukrućena podužnim i poprečnim spregovima od ukrštenih 

dijagonala Ø12mm. Dijagonale su predviđene da rade na zatezanje. Potrebno je obezbediti i odgovarajuće 

zatezače i dovesti dijagonale u zategnuto stanje. 

Krovna konstrukcija se u preseku osa A1 do A5 i D1 do D5 preko podužne grede HEA 200 oslanja na 

čelične stubove od  HEA260 profila. Visina glavnih stubova čeličnih stubova uzeta za proračun je oko 

5.50m.  

Na delu od osa 5 i 6 konstrukcija se sastoji od armirano betonske konstrukcije. U preseku osa A6, B6, C6, 

D6, kao i A7, B7, C7 i D7 krovna konstrukcija se oslanja na betonske stubove dimenzija 30x30cm kao i 

grede 25x40cm i 20x30cm, u svemu prema dispoziciji.  

Čelični stubovi su preko ankera uklješteni u temeljne stope. Ankeri su prethodno ugrađeni 8xM24 

kvaliteta 5.8 (toplo galvanizovani). Efektivna dužina ankera je  hef  je 1240mm. Ukupna dužina ankera je 

1350mm.  
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Vertiklana konstrukcija je ukrućena korišćenjem kosnika stubova. Kosnici su projektovani u fasadnim 

zidovima i u poprečnom kalkanskom ramu. Stubovi kosnici su HOP 120X120X5. Kosnici su ankerisani 

nakadno bušenim Hilti ankerima 2xM24 kvaliteta 8.8 (toplo galvanizovani). Adhezija se obezbeđuje 

athezivnim malterom HIT HY 200 A. Efektivna dubina bušenja hef=230mm. 

Horizontalna pomeranja vrhova stubova su kosnicima umanjena i ne prelaze dopuštene vrednosti. 

Kalkanski stubovi se vertikalno oslanjaju na temeljnu soklu dimenzija 20x50cm. Detaljem je predviđeno 

da se rožnjača odnosno krov ne oslanja vertikalno na kalkanski stub odnosno fasadni stub. Kalkanski 

stubovi pored horizontalnog uticaja vetra prihvataju i opterećenje od fasade. Predvidjeni su HEA160 

kalkanski stubovi. U poduznom ramu fasadni stubovi su HEA 160 i detaljem je predviđeno da se greda u 

podužnom ramu ne oslanja vertikalno na stub. Fasadni stubovi se ankerisu za temeljnu konstrukciju 

nakadno hemijskim HILTI ankerima M16 ...5.8. Fasadni stubovi nose fasadne panele. Predvidjeni su 

horizontalni termoizolacioni fasadni paneli od 8cm. Sve mere su date relativno od referentne kote terena 

nula ±0.00. Kota poda se nalazi na +0.20m. 

Iskop za temeljne stope se vrši na dubini od -1,66m.  

Tlo se prethodno zbija do modula stišljivosti Ms=5-10MPa, a posle se dodaje sloj od kamenog agregata 

od frakcije 31-63mm debljine 20cm koji se zbija do modula stišljivosti 25 MPa, a nakon toga sloj od 20cm 

granulacije 0-31 mm do potrebne modula stišljivosti od Ms=40MPa. 

Temelji se izvode monolitno bez prekida betoniranja, osim na mestima prodora glavnih stubova i kosnika. 

Naglavni stubovi temelja i temelji se izvode od marke betona C30/37. Armatura je B500-B. Upotrebljeni 

konstruktivni čelik je S235 JR G2. 

Hala se po obodu zatvara armirano betonskim gredama dimenzija 40/40cm. Greda se oslanja na naglavni 

stub temelja samaca. Na temeljnoj gredi se po obodu nalazi sokla dimenzija 20x50cm odnosno 25x50cm. 

Temeljne stope i temeljne grede kao i detalji armiranja su date u grafičkim prilozima. 

Svi naponi u tlu su u granicama pretpostavljnih napona i ne prelaze 150 kN/m2.  

 

 

Fasada će biti od sendvič panela debljine 8cm, sa čeličnom podkonstrukcijom.. Olučne horizontale i 
vertikale će biti od pocinkovanog lima. 
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Na zahtev investitora na parceli je obezbeđeno 7  parking mesta  

Na parceli je predviđeno postavljanje posude za prikupljanje komunalnog otpada. 

 
 
1.5.2. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 
    Na posmatranoj lokaciji , u ulici Pančevo – put Jabuka postoji magistralni vod od PE cevi prečnika DN  
na koji nije dozvoljeno priključenje objekata.  
Za snabdevanje vodom za piće koristiće se aparat za vodu koji će se nalaziti u okviru objekta, a kao 
tehnička voda, koristiće se voda iz postojećeg bunara koji se nalazi na parceli investitora Predemetni 
objekat će se priključiti na novoizgrađenu betonsku vodonepropusnu jamu na parceli, kao što je 
prikazano  u grafičkoj dokumentaciji  
 
Atmosferske vode su predviđene da se odovode  ka postojećim zelenim površinama na parceli 
 
 
 
1.5.3. TEHNIČKI OPIS ELEKTRO INSTALACIJA  
 
Predviđeno je povezivanje objekta na NN  mrežu. Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV sa 
maksimalnom snagom od 17,25 kW. Tipski orman mernog mesta tip POMM-  sa dvovodnim kablom će se 
postaviti na najbližem distributivnom stubu ( u naseljnom mestu Jabuka) 
 
 
 
Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  
 

1.6.2. PRIKAZ POVRŠINA  
 
 

Prizemlje 
Br. Naziv prostorije Površina 
1 Garaža za poljoprivredne m. 362.96m² 
2 Ulazni koridor 16.25m² 
3 Portirnica 4.82m² 
4 Garderoba sa toaletima 14.05m² 
5 Ostava za prljavi alat 19.00m² 
6 Stepenište 16.53m² 

UKUPNO NETO 433.61m² 
UKUPNO BRUTO 450.00m² 

   

   
Galerija 

Br. Naziv prostorije Površina 
1 Ostava za alat 59.00m² 

UKUPNO NETO 59.00m² 
UKUPNO BRUTO 68.00m² 

   
UKUPNO NETO 492.61m² 

UKUPNO BRUTO 518.00m² 
 



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.1.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuk, Donje detelina

Naziv crteža:                                        Situacioni plan sa osnovom krova

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO.jpg

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

Legenda:

Granica parcele
Regulaciona linija
Novi objekat P+galerija
Zelene površine
Betonske površine
Parkiranje na parceli : 1 PM

S
1

Koordinate osovinskih  tačaka
saobraćajnog  prikljucka:

Površina zauzeća saobraćajnog priključka je 6,25m2

1:
2:

X (m) Y (m)
7 474 061.80 4 983 827.07
7 473 888.35 4 983 550.15

1
2

3
4

5
6

7

kat.parc.br.5930 KO Jabuka

granica parcele

regulaciona linija

granica parcele

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

gr
an

ica
 p

ar
ce

le

građevinska linija

građevinska linija

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

gr
ađ

ev
ins

ka
 lin

ija

Novi saobraćajni priključak

postojeći bunar

septička jama

3790

75
90

3790
1500

30
00

75
90

200
500

3090

2

2190

75
0

38
40

100

500
540

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

25
0

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

P+galerija

Ulaz - segmentna vrata

8

8
8

+0,00

+0,00

+0,00

+7,45

+6,26

Posuda za komunalni otpad

bet. stubići
15x15 cm

transparentna ograda
žica

separator ulja i masti

GRO

AutoCAD SHX Text
76.50

AutoCAD SHX Text
76.47

AutoCAD SHX Text
76.31

AutoCAD SHX Text
75.63

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
76.15

AutoCAD SHX Text
76.05

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.42

AutoCAD SHX Text
75.88

AutoCAD SHX Text
76.40

AutoCAD SHX Text
76.60

AutoCAD SHX Text
76.64

AutoCAD SHX Text
76.10

AutoCAD SHX Text
76.04

AutoCAD SHX Text
76.08

AutoCAD SHX Text
76.16

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
75.84

AutoCAD SHX Text
76.24

AutoCAD SHX Text
76.22

AutoCAD SHX Text
75.74

AutoCAD SHX Text
76.45

AutoCAD SHX Text
76.66

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
77.02

AutoCAD SHX Text
76.72

AutoCAD SHX Text
76.51

AutoCAD SHX Text
75.93

AutoCAD SHX Text
76.62

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
76.05

AutoCAD SHX Text
75.98

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
76.05

AutoCAD SHX Text
75.93

AutoCAD SHX Text
76.12

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
75.77

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
76.01

AutoCAD SHX Text
75.95

AutoCAD SHX Text
76.04

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.82

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
75.76

AutoCAD SHX Text
75.73

AutoCAD SHX Text
75.77

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.72

AutoCAD SHX Text
75.97

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
76.07

AutoCAD SHX Text
75.73

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
76.19

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.91

AutoCAD SHX Text
75.85

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
75.90

AutoCAD SHX Text
76.15

AutoCAD SHX Text
76.32

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
76.33

AutoCAD SHX Text
76.11

AutoCAD SHX Text
75.89

AutoCAD SHX Text
75.87

AutoCAD SHX Text
75.80

AutoCAD SHX Text
75.92

AutoCAD SHX Text
75.94

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
W

AutoCAD SHX Text
put

AutoCAD SHX Text
5931

AutoCAD SHX Text
5929

AutoCAD SHX Text
1861/2

AutoCAD SHX Text
5932

AutoCAD SHX Text
put Jabuka - Pan~evo

AutoCAD SHX Text
5928/6

AutoCAD SHX Text
4683

AutoCAD SHX Text
1863/1

AutoCAD SHX Text
76.36

AutoCAD SHX Text
76.75

AutoCAD SHX Text
°

AutoCAD SHX Text
°

AutoCAD SHX Text
°



C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO - Copy.jpg

16
54

51
0

43
9

51
0

3134
3014

500 500 500 500 500 449

građevinska linija

građevinska linija građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.2.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Osnova temelja

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

65
40

65
36

0
30

9
17
0

40
50

40
36

0
45

80
45

36
0

40
50

40
13
0

30
9

13
0

36
0

17
0

3134

3014

2989
500 500 500 500 500 449

15
04

16
29

15
39

14
99

51
0

43
9

51
0

170 330 170 330 170 330 170 330 170 315 80 40 80 249 80 40 80

20
0

29
2.5

23
0

20
9

23
0

29
2.5

20
0

20
0

29
2.5

10
2.5

25
10
2.5

20
9

10
2.5

25
10
2.5

29
2.5

82
.5

40
77
.5

170 330 170 330 170 330 170 330 170 315 200 249 200

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
T1a'

AutoCAD SHX Text
T1'

AutoCAD SHX Text
T1'

AutoCAD SHX Text
T1'

AutoCAD SHX Text
T1'

AutoCAD SHX Text
T1a

AutoCAD SHX Text
T1

AutoCAD SHX Text
T1

AutoCAD SHX Text
T1

AutoCAD SHX Text
T1

AutoCAD SHX Text
T2

AutoCAD SHX Text
T2

AutoCAD SHX Text
T3'

AutoCAD SHX Text
T3a'

AutoCAD SHX Text
T3a

AutoCAD SHX Text
T3

AutoCAD SHX Text
T4

AutoCAD SHX Text
T4a

AutoCAD SHX Text
T4

AutoCAD SHX Text
T4a



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.3.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Osnova na koti +0,00

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

1

2

3

4

5

6

građevinska linija

građevinska linija građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

+0.00
+0.00

Prizemlje

Br. Naziv prostorije Površina

1  Garaža 362.96m²

2  Ulazni koridor 16.25m²

3  Portirnica 4.82m²

4  Garderoba sa toaletima 14.05m²

5  Ostava za prljavi alat 19.00m²

6  Stepenište 16.53m²

UKUPNO NETO 433.61m²

UKUPNO BRUTO 450.00m²

Objekat prizemlje + galerija

UKUPNO NETO 492.61m²

UKUPNO BRUTO 518.00m²

500 500 500 500 500 449

0

15
00

3000
segmentna vrata

51
0

43
9

51
0

3000

500 500 500 500 500 449

1
2
3
4
5
6
7
8
9

10
11
12
13
14
15
16
17
18

8 2387.5 117.5 30 419 308

8
30

13
7

12
0

12
0

16
1

7
20

0
12

35
0

12
12
4

12
0

60
3939

30
4

12

38524551234.510017.5304538020808

8
14
84

8

38
40

3
12

34
2

70
34

7.5
80

16
8.
5

39

3863701770351215230

3813871101215230117.5

9
78

4.
5

69
8.
5

8

15
00

17
5

24
0

86
6

12
0

99

C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO - Copy.jpg

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.4.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Osnova galerije

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

1

građevinska linija

građevinska linija građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija
građevinska linija

+0.00

Galerija

Br. Naziv prostorije Površina

1  Ostava za alat 59.00m²

UKUPNO NETO 59.00m²

UKUPNO BRUTO 68.00m²

+3.01

VAZDUŠNI PROSTOR

1

3000
500 500 500 500 500 449

51
0

43
9

51
0

15
00

15
00

51
0

43
9

51
0

53.5 200 300 200 300 200 300 200 800 200 246.5

3000

38
10
5

13
20

37

8 2387.5 117.5 30 419 38

8
69

9.
5

78
6

8

ograda galerije

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.5.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                       Osnova krovnih ravni

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

GRO

P+galerija

8
8

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

građevinska linija

segmentna vrata

+6.26
građevinska linija

+7.45

C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO - Copy.jpg

AutoCAD SHX Text
°

AutoCAD SHX Text
°



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.6

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Presek 1-1

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

16
6

74
5

TEREN

26
50

90
74
5

500 500 500 500 449

TEREN

18
6

26
70

90
74
5

+7.45
+83.35

+7.45
+83.35

+7.45
+83.35

VENAC

SLEME

+3.01
+79.11

74
5

50
40

50
28

1
20

26
4

20
16
0

50
40

50
57
4

17
1

±0.00
+76.10

+5.65
+81.75

500

C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO - Copy.jpg

PRIZEMLJE
+0.00
+76.10

+0.00
+76.10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.7.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Presek 2-2

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

74
5

TEREN

+7.45
+83.35

VENAC

SLEME

PRIZEMLJE

GALERIJA

62
6

11
9

+3.01
+79.11

+81.75

510 439 510

50
40

50
28

1
20

26
4

20

753.5 753.5

+7.45
+83.35

+6.26
+83.35

±0.00
+76.10

C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO - Copy.jpg

±0.00
+76.10

±0.00
+76.10

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.8.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Izgledi / fasade

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

TEREN

VENAC

SLEME
+7.45
+83.35

+6.26
+83.35

±0.00
+76.10

±0.00 ±0.00

TEREN

VENAC

SLEME
+7.45
+83.35

+6.26
+83.35

±0.00
+76.10

±0.00 ±0.00

±0.00
+76.10

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
6

AutoCAD SHX Text
7



74
5

62
6

11
9

TEREN

VENAC

SLEME
+7.45
+83.35

+6.26
+83.35

±0.00
+76.10

74
5

62
6

11
9

TEREN

VENAC

SLEME
+7.45
+83.35

+6.26
+83.35

±0.00
+76.10

±0.00

±0.00

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.7.9.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Izgledi / fasade

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A

AutoCAD SHX Text
D

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
B

AutoCAD SHX Text
A



Ø160

20 60 20
100 240

30
20

20

mi
n 8

0

20 300 20

340

Hidrolit

Armirani beton

teren

poklopac Ø600
Liveno gvozdeni

A A
150

20

H pro
me

nlj
ivo

Osnova septičke jame

Presek A-A Septičke jame

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.8.0.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Osnova i presek septičke jame

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame
C:\Users\Selma\Desktop\LOGO\New Concept Studio LOGO\New-Concept-Studio_LOGO - Copy.jpg



Jama za otpadnu vodu
Detalji armature

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

Broj lista: 1.8.1.

 Odgovorni projektant.
 Selma B. Kujučev
 dipl.inž.arh.

 Broj licence: 300 R129 18

SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVOSELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL. GENERALA PETRA ARAČIĆA 2C-2  / PANČEVO

 Vrsta tehničke dokumentacije:  IDR /Idejno rešenje
Naziv projekta:                          "1" ARHITEKTURA

Objekat:                                               Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata

Br.kat.parcele:                                     5930 KO Jabuka, Donje detelin

Naziv crteža:                                        Detalj armature

Investitor:                                          MItrevski Zoran, Ul.Vuka Karadžića br.64

Br.tehničke dokumentacije: IDR-2/2022

                                                            MItrevski Anđa, Ul.Vuka Karadžića br.64

Datum i mesto: Jun, 2022. Pančevo

                                                             i pomoćnog objekta - septiče jame



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL.Generala Petra Aračića 2c-2 / Pančevo /  PIB: 112119461  MIB: 65886693 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:                                          NCS-IDR-4/2022 
Mesto i datum:           Pančevo,jun 2022.                                         
 

 

 

1 

0.1.  NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 

0 – GLAVNA SVESKA 

 

Investitor: Mitrevski Zoran I Mitrevski Anđa 
Ul. Vuka Karađića br.64, Jabuka 

Objekat:            
 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina I 
alata (prizemlje sa galerijom)I pomoćnog objekta- 
septičke jame. 
Potes: Donje detelin 
Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR – Idejno rešenje 

Za građenje / izvođenje radova: 
 
 

Nova gradnja 
 

 
Projektant: 
 
Odgovorno lice projektanta: 
Pečat: 

 
SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   
Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
Potpis:  
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 

 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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0.2.  SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 

 

0.1. Naslovna strana glavne sveske 

0.2. Sadržaj glavne sveske 

0.5. Sadržaj tehničke dokumentacije 

0.6. Podaci o projektantima 

0.7. Opšti podaci o objektu 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

 
0. GLAVNA SVESKA  br NCS-IDR-4/2022 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE  br. NCS-IDR-4/2022 
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0. GLAVNA SVESKA: 

 
 

Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Glavni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
 
 

                     

 

 

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

 
Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   

UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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0.7.  OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 

 
 

Tip objekta: Samostojeći objekat 

Vrsta radova: Izgradnja   

 
Kategorija objekta: 

 
kategorija A  

Klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta 
(%): 

klasifikaciona oznaka: 
 

100% 127141 – Garaže, hangari i druge zgrade za smeštaj 
poljoprivrednih mašina i alata, kao i ostale 
poljoprivredne pomoćne zgrade 

Naziv prostornog odnosno 
urbanističkog plana: 

Plan generalne regulacije naseljenog mesta Jabuka ( Sl.List 
grada Pančeva, br.11/2011) 

Mesto: Jabuka  

Broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština: 

Kat. parcele: 5930  K.O.Jabuka  

 

Broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze priključci 
za infrastrukturu: 

Kat. parcele: 5930  K.O.Jabuka  

 

Broj katastarske 
parcele/spisak katastarskih 
parcela i katastarska opština 
na kojoj se nalazi priključak na 
javnu saobraćajnicu: 

Kat. parcele: 5932  K.O.Jabuka  

 

  

PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 

 

Priključak na instalacije vodovoda i 
kanalizacije 
 
 
 
 
 

Na posmatranoj lokaciji , u ulici Pančevo – put Jabuka postoji 
magistralni vod od PE cevi prečnika DN  na koji nije dozvoljeno 
priključenje objekata.  
Za snabdevanje vodom za piće koristiće se aparat  za vodu , a kao 
tehnička voda, koristiće se voda iz postojećeg bunara koji se 
nalazi na parceli investitora. 
Predemetni objekat će se priljučiti na novoizgrađenu betonsku 
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vodonepropusnu jamu na parceli, kao što je prikazano  u grafičkoj 
dokumentaciji  
 
Atmosferske vode su predviđene da se odovode ka postojećim 
zelenim površinama na parceli 
 

Prikljucak na elektromrezu Predviđeno je povezivanje objekta na NN  mrežu. Napon na koji se 
priključuje objekat je 0,4 kV sa maksimalnom snagom od 17,25 kW. 
Tipski orman mernog mesta tip POMM-  sa dvovodnim kablom će 
se postaviti na najbližem distributivnom stubu ( u naseljnom mestu 
Jabuka)  

Mesto vezivanja priključka na system je najbliži distributivni stub 
niskonaponske mreže iz TC Jabuka 17. 

Vrsta priključka Trajni 

Vrsta mernog uređaja Trofazno brojilo 

Način grejanja  Na struju 

Potrebni energetski kapaciteti 
za raličite namene 

- 

Potrebni energetski kapaciteti 
za zajedničku potrošnju 

- 

Podaci o priključcima 
postojećih objekata na parceli  

- 

Netipični potrošači - 

Potreba za većom pouzdanošću 
i sigurnoti u isporuci električne 
energije 

- 

Priključak na saobraćajnicu  Za potrebe priključenje parcele  br.5930  K.O.Jabuka na 
postojeći kolovoz nekategorisanog puta na Kat. Par.br.: 5932  
K.O.Jabuka , planiran je saobraćajni priključak u širini od 
5,00m, a sve prema dostavljenoj grafičkoj dokumentaciji. 
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USLOVI: 

 

Lokacijski uslovi br:  
 

 br:  
 

 br: 
. 
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OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI                                                                                                        
OBJEKAT ZA SMEŠTAJ POLJOPRIVREDNIH MAŠINA I ALATA 

Dimenzije 
objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 2917m2 

Ukupna BRGP nadzemno  
 

450,00m2 

Ukupna BRUTO  površina  
Prizemlje 
Galerija  
UKUPNO 

 
450.00m2 

68.00m2 

518.00m2 

Ukupna NETO površina 
Prizemlje 
Galerija  
UKUPNO 

 
433.61m2 

 59.00m2 

492.61m2 
Površina zemljišta pod objektom/ 
zauzetost: 

450,00m2~15,43% 

Visina objekta (venac, sleme,  i dr.) prema 
lokacijskim uslovima: 
 

-visina venca:              H=6.26m  
(od terena do venca)     
-visina slemena:          H=7.45m 
(od terena do slemena) 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima-buduće stanje: 

-kota terena:      ±0.00 (76.10) 
-kota prizem:     ±0.00 (76.10) 
-kota venca:      +6.26 (82.36) 
-kota slemena:  +7.45 (83.55) 

Broj parking mesta (ukupno na parceli): 7 parking mesta 

Materijalizacija 
objekta: 

 

 

 

Materijalizacija fasade: sendvič paneli/demit fasada 

Orijentacija slemena: JZ-SI 

Nagib krova: 8° 

Materijalizacija krova: sendvič paneli 

% zelenih površina: min. dozv.  20% 1863m2~63,87% 

Indeks zauzetosti: max. dozvoljen  60% 15,42% + 2,34% 
(ograda)+18.37% betonske 

površine ) 

UKUPNO 36,13% 

450.00 m2+68,28 m2+535,76 
m2=1.054,00 m2 

Napomena: Za predmetnu 
parcelu je dobijeno rešenje o 
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m2=1.054,00 m2 

Napomena: Za predmetnu 
parcelu je dobijeno rešenje o 
odobrenju za građenje zidane 

ograde, izvšena je prijava 
radova 

Indeks zgrađenost: max. dozvoljen  2,0 0,6 

Druge karakter. 
objekta: 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina  (prizemlje sa 
galerijom)I septičke jame  
 

Vrednost objekta 21,212.000.00 Dinara 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO / UL.Generala Petra Aračića 2c-2 / Pančevo /  PIB: 112119461  MIB: 65886693 
 
 

 
Broj tehničke dokumentacije:                                          NCS-IDR-4/2022 
Mesto i datum:           Pančevo,jun 2022.                                         
 

 

 

10 

OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI                                                                                                        
SEPTIČKA JAMA  

Dimenzije 
objekta: 

 

Ukupna površina parcele/parcela: 2917m2 

Ukupna BRGP nadzemno septičke jame 
 

0 

Ukupna BRUTO  izgrađena površina  
Predmetnog objekta : septičke jame  
(podzemno) 

 
Podzemno: Pb=9.075m2 

Ukupna NETO  izgrađena površina  
Predmetnog objekta : septičke jame  
(podzemno 

Podzemno: Pn=7.075m2 

Površina prizemlja predmetnog objekta- 
septičke jame : 

0 

Površina zemljišta pod objektom- 
zauzetost 

0 

Apsolutna visinska kota (venac, sleme, 
povučeni sprat i dr.) prema lokacijskim 
uslovima-buduće stanje: 

-kota terena:      ±0.00 (76.10) 
-kota prizem:     -0.30 (75.80) 
-kota dna jame   3.50 (76.16) 
 

Broj parking mesta (ukupno na parceli): 7 parking mesta 

Materijalizacija 
objekta: 

Materijalizacija septičke jame: Armirani beton 

% zelenih površina: min. dozv.  20% 1863m2~63,87% 

Indeks zauzetosti: max. dozvoljen  60% 15,42% + 2,34% 
(ograda)+18.37% (betonske 

površine ) 

UKUPNO 36,13% 

450.00 m2+68,28 m2+535,76 
m2=1.054,00 m2 

Napomena: Za predmetnu 
parcelu je dobijeno rešenje o 
odobrenju za građenje zidane 

ograde, izvšena je prijava 
radova 

Indeks zgrađenost: max. dozvoljen  2,0 0,6 
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Druge karakter. 
objekta: 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina  (prizemlje sa 
galerijom)I pomoćnog objekta - septičke jame  
 

Vrednost objekta 187,000.00 Dinara 
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OPŠTA DOKUMENTACIJA IZ ČLANA 28 PRAVILNIKA 

 
 1 – PROJEKAT ARHITEKTURE 
 

 
 
 
 
 

Investitor: Mitrevski Zoran I Mitrevski Anđa 
Ul. Vuka Karađića br.64, Jabuka 

Objekat:            
 

Izgradnja objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina I alata 
(prizemlje sa galerijom)I pomoćnog objekta - septičke jame. 
Potes: Donje detelin 
Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka 
 

Vrsta tehničke dokumentacije: IDR-Idejno rešenje 

Za građenje / izvođenje radova: Nova gradnja 
 

Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Odgovorno lice projektanta: 
Pečat: 

 
 
 
 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
Potpis:  

Glavni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
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2/2..2. Sadržaj projekta  

1.3. Rešenje o određivanju odgovornog projektanta  

1.4. Izjava odgovornog projektanta  

1.5. Tekstualna dokumentacije 

 1.5.1 Tehnički opis 

 1.5.2.  Tehnički opis VIK 

 1.5.3.  Tehnički opis elektroinstalacija 

1.6  Numerička dokumentacija  

 1.6.1  Prikaz površina 

1.7. Grafička dokumentacija 

 1.7.1. Situacioni plan 1:200 

 1.7.2. Osnova temelja 1:200  

 1.7.3. Osnova prizemlja 1:200 

 1.7.4. Osnova galerije 1:200 

 1.7.5. Osnova krovnih ravni1:200 

 1.7.6. Presek 1-1, 1:200 

 1.7.7. Presek 2-2 1:200 

 1.7.8. Izgledi fasada 1:200 

 1.7.9. Izgledi fasada 1:200 

 1.8.0. Izgledi fasada 1:200 

 1.8.1. Izgledi fasada 1:200 
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1.3   REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 

 

 
O D G O V O R N I   P R O J E K T A N T 

 
Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja za Izgradnju objekta za smeštaj 
poljoprivrednih mašina I alata (prizemlje sa galerijom) I pomoćnog objekta - septičke jame, Potes: 
Donje detelin, Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka- određuje se: 

  
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. Br.licence 300 R129 18 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Na  osnovu  člana  128a.  Zakona  o  planiranju  i  izgradnji  Sl.glasnik RS 72/2009, 81/2009, 24/2011, 
121/2012, 43/13, 50/13, 98/2013, 132/2014 i 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 I dr.zakon 9/2020) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Službeni glasnik RS”, br. 73/2019) kао: 

 

Projektant: SELMA KUJUČEV PR NEW CONCEPT STUDIO   
UL.Generala Petra Aračića 2c-2, Pančevo   

Odgovorno lice/zastupnik: 
Pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. 
Potpis:  
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1.4 IZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA 

 

Za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog rešenja Izgradnju objekta za smeštaj poljoprivrednih  
mašina I alata (prizemlje sa galerijom) I pomoćnog objekta - septičke jame, Potes: Donje detelin,  

Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka 
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. 

 

I Z J A V LJ U J E M 

 Da je projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i 
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke; 
 Da su pri izradi projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke za ispunjavanje 
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama kojima se 
dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 
 

 

Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 
 
 

Selma B. Kujučev dipl.inž.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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1.5. TEHNIČKI OPIS 

 

LOKACIJA OBJEKTA  

Na predmetnoj Kat.parcela top.br.5930  K.O.Jabuka, planirana je izgradnja objekta sa smeštaj  
poljoprivrednih mašina I alata, spratnosti P + galerija , kao I izgradnja pomoćnog objekta – septičke jame. 
 
KLIMATSKI USLOVI I ZONA SEIZMIĆNOSTI  
 
Objekti pripadaju  II klimatskoj zoni. Zona seizmičnosti je VII. 

 
OBLIKOVANJE , FUNKCIONALNOST I KARAKTERISTIKE OBJEKATA  
 
          Osnova budućeg objekta za smeštaj poljoprivrednih mašina i alata će biti pravougaona, dimenzija 
15,00m x 30,00m, spratnosti P + galerija. 

        Objekat je  slobodnostojeći, postavljen bliže u odnosu na regulacionu liniju, a prema Jabučkom putu. 
Objekat je od ulice Jabučki put tj kat.parc.br. 5894 KO Jabuka udaljen 7,50m, od bočne granice parcele 
kat.br. 5929 KO Jabuka objekat je na 1,00m udaljenosti  i na tom delu objekat nema otvore. Udaljen je 
21,90m od od kat.parc.br. 5931 KO Jabuka, dok je od parcele  br. 5932 KO Jabuka udaljen 38,40m.     

Objekat će imati funkciju smeštaja poljoprivrednih mašina i alata. 

U prizemlju objekta će se nalaziti prostor za parkiranje, ulazni koridor, portirnica, garderoba sa toaletima, 
ostava sa čajnom kuhinjom i stepenište za galeriju. Na galeriji će se nalazi ostava za alat. 

KONSTRUKCIJA   

         Konstrukcija je tretirana prostorno i dimenzionisanje je izvršeno za najnepovoljniju kombinaciju 

opterećenja u skladu sa SRPS EN 1990, SRPS EN 1991, SRPS EN 1998 kao i SRPS EN 1992 i SRPS EN 1993. 

Od dejstva na konstrukciju, a u skladu sa lokacijom objekta, uzeti su: 

- sopstvena težina 

- korisno opterećenje 

- sneg (sk=1.0 kN/m2) 

- vetar (Vb,0=21m/s) 

- seizmički uticaji (agr=0.1g) 
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Konstrukcija hale je čelicna i armirano betonska skeletna konstrukcija oslonjena na betonske temeljne 

stope i grede, spoljnog gabarita cca 15x30m. Visina slemena je na cca 7,45m od kote terena. 

Glavnu konstrukciju čini sistem podužnih i poprečnih ramova. Poprečni ramovi su na međusobnom 

osovinskom razmaku od cca 14,8m (nalaze se u osama od 1 do 7). U podužnom pravcu predviđena su dva 

rama u fasadnim zidovima rastera 5x5m+4,15m u osama A i D, odnosno.  

Krovna konstrukcija se sastoji od glavnog nosača – rešetke (u osama 1-5). Pojasevi su od čeličnih 

kutijastih profila []120X120X5. Dijagonale i vertikale su od kutija []60X60X4 u svemu prema grafičkim 

prilozima. Sve veze između ispune i pojaseva zavarene ugaonim šavom maksimalne debljine po čitavoj 

raspoloživoj dužini. U osama A i D predviđene su podužne grede. Podužna greda je projektovana od HEA 

200 i zajedno sa stubovima i kosnicima čini podužne ramove. Na krovne rešetke oslanjaju se krovne 

rožnjače. Krovne rožnjače su projektovane kao kontinualne grede od kutijastih profila []140X80X4, 

međusobno povezanih međupojasevima od kutija []60X60X4 na polovinama raspona prema dispoziciji. 

Na tačno predviđenim mestima (u osama B i C) rožnjače su povezane sa donjim pojasom rešetke 

glavnom nosača kosnicima kosnicima od L60x6. Kosnici su predviđeni na tim mestima kao ukrućenje 

donjeg pojasa svih rešetki glavnih nosača (POS GN1) na izvijanje upravno na ravan rešetke. Kosnici 

pridržavaju glavni nosač krova (POS GN1) otprilike u trećinama raspona. Na delu ose od 6 do 7 krovni 

nosač je ramovska kontinualna grede od HEA 160  profila oslonjena na AB grede i stubove. Krovna 

konstrukcija je u ravni krovnog pokrivača ukrućena podužnim i poprečnim spregovima od ukrštenih 

dijagonala Ø12mm. Dijagonale su predviđene da rade na zatezanje. Potrebno je obezbediti i odgovarajuće 

zatezače i dovesti dijagonale u zategnuto stanje. 

Krovna konstrukcija se u preseku osa A1 do A5 i D1 do D5 preko podužne grede HEA 200 oslanja na 

čelične stubove od  HEA260 profila. Visina glavnih stubova čeličnih stubova uzeta za proračun je oko 

5.50m.  

Na delu od osa 5 i 6 konstrukcija se sastoji od armirano betonske konstrukcije. U preseku osa A6, B6, C6, 

D6, kao i A7, B7, C7 i D7 krovna konstrukcija se oslanja na betonske stubove dimenzija 30x30cm kao i 

grede 25x40cm i 20x30cm, u svemu prema dispoziciji.  

Čelični stubovi su preko ankera uklješteni u temeljne stope. Ankeri su prethodno ugrađeni 8xM24 

kvaliteta 5.8 (toplo galvanizovani). Efektivna dužina ankera je  hef  je 1240mm. Ukupna dužina ankera je 

1350mm.  
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Vertiklana konstrukcija je ukrućena korišćenjem kosnika stubova. Kosnici su projektovani u fasadnim 

zidovima i u poprečnom kalkanskom ramu. Stubovi kosnici su HOP 120X120X5. Kosnici su ankerisani 

nakadno bušenim Hilti ankerima 2xM24 kvaliteta 8.8 (toplo galvanizovani). Adhezija se obezbeđuje 

athezivnim malterom HIT HY 200 A. Efektivna dubina bušenja hef=230mm. 

Horizontalna pomeranja vrhova stubova su kosnicima umanjena i ne prelaze dopuštene vrednosti. 

Kalkanski stubovi se vertikalno oslanjaju na temeljnu soklu dimenzija 20x50cm. Detaljem je predviđeno 

da se rožnjača odnosno krov ne oslanja vertikalno na kalkanski stub odnosno fasadni stub. Kalkanski 

stubovi pored horizontalnog uticaja vetra prihvataju i opterećenje od fasade. Predvidjeni su HEA160 

kalkanski stubovi. U poduznom ramu fasadni stubovi su HEA 160 i detaljem je predviđeno da se greda u 

podužnom ramu ne oslanja vertikalno na stub. Fasadni stubovi se ankerisu za temeljnu konstrukciju 

nakadno hemijskim HILTI ankerima M16 ...5.8. Fasadni stubovi nose fasadne panele. Predvidjeni su 

horizontalni termoizolacioni fasadni paneli od 8cm. Sve mere su date relativno od referentne kote terena 

nula ±0.00. Kota poda se nalazi na +0.20m. 

Iskop za temeljne stope se vrši na dubini od -1,66m.  

Tlo se prethodno zbija do modula stišljivosti Ms=5-10MPa, a posle se dodaje sloj od kamenog agregata 

od frakcije 31-63mm debljine 20cm koji se zbija do modula stišljivosti 25 MPa, a nakon toga sloj od 20cm 

granulacije 0-31 mm do potrebne modula stišljivosti od Ms=40MPa. 

Temelji se izvode monolitno bez prekida betoniranja, osim na mestima prodora glavnih stubova i kosnika. 

Naglavni stubovi temelja i temelji se izvode od marke betona C30/37. Armatura je B500-B. Upotrebljeni 

konstruktivni čelik je S235 JR G2. 

Hala se po obodu zatvara armirano betonskim gredama dimenzija 40/40cm. Greda se oslanja na naglavni 

stub temelja samaca. Na temeljnoj gredi se po obodu nalazi sokla dimenzija 20x50cm odnosno 25x50cm. 

Temeljne stope i temeljne grede kao i detalji armiranja su date u grafičkim prilozima. 

Svi naponi u tlu su u granicama pretpostavljnih napona i ne prelaze 150 kN/m2.  

 

 

Fasada će biti od sendvič panela debljine 8cm, sa čeličnom podkonstrukcijom.. Olučne horizontale i 
vertikale će biti od pocinkovanog lima. 
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Na zahtev investitora na parceli je obezbeđeno 7  parking mesta  

Na parceli je predviđeno postavljanje posude za prikupljanje komunalnog otpada. 

 
 
1.5.2. TEHNIČKI OPIS HIDROTEHNIČKIH INSTALACIJA  
 
    Na posmatranoj lokaciji , u ulici Pančevo – put Jabuka postoji magistralni vod od PE cevi prečnika DN  
na koji nije dozvoljeno priključenje objekata.  
Za snabdevanje vodom za piće koristiće se aparat za vodu koji će se nalaziti u okviru objekta, a kao 
tehnička voda, koristiće se voda iz postojećeg bunara koji se nalazi na parceli investitora Predemetni 
objekat će se priključiti na novoizgrađenu betonsku vodonepropusnu jamu na parceli, kao što je 
prikazano  u grafičkoj dokumentaciji  
 
Atmosferske vode su predviđene da se odovode  ka postojećim zelenim površinama na parceli 
 
 
 
1.5.3. TEHNIČKI OPIS ELEKTRO INSTALACIJA  
 
Predviđeno je povezivanje objekta na NN  mrežu. Napon na koji se priključuje objekat je 0,4 kV sa 
maksimalnom snagom od 17,25 kW. Tipski orman mernog mesta tip POMM-  sa dvovodnim kablom će se 
postaviti na najbližem distributivnom stubu ( u naseljnom mestu Jabuka) 
 
 
 
Odgovorni projektant: 
Broj licence: 
Lični pečat: 
 

Selma B. Kujučev dipl.ing.arh. 
300 R129 18 
Potpis: 
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1.6. NUMERIČKA DOKUMENTACIJA  
 

1.6.2. PRIKAZ POVRŠINA  
 
 

Prizemlje 
Br. Naziv prostorije Površina 
1 Garaža za poljoprivredne m. 362.96m² 
2 Ulazni koridor 16.25m² 
3 Portirnica 4.82m² 
4 Garderoba sa toaletima 14.05m² 
5 Ostava za prljavi alat 19.00m² 
6 Stepenište 16.53m² 

UKUPNO NETO 433.61m² 
UKUPNO BRUTO 450.00m² 

   

   
Galerija 

Br. Naziv prostorije Površina 
1 Ostava za alat 59.00m² 

UKUPNO NETO 59.00m² 
UKUPNO BRUTO 68.00m² 

   
UKUPNO NETO 492.61m² 

UKUPNO BRUTO 518.00m² 
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